                CAIET DE SARCINI
PENTRU ÎNCHIRIEREA UNOR SPAŢII  PENTRU AMPLASARE 

AUTOMATE  DE CAFEA 
 SITUATE ÎN INCINTA UNIVERSITATII DE STIINTE AGRICOLE SI MEDICINA VETERINARA CLUJ- NAPOCA
I.1. OBIECTUL LICITAŢIEI


Închirierea de  spaţii pentru amplasarea unor automate de cafea in cladirile din incinta USAMV Cluj-Napoca, Calea Manastur nr. 3-5, respectiv Calea Floresti nr.64. si caminele studentesti din incinta Complex Hasdeu, respectiv Calea Motilor nr.74.
            I.2. FORMA DE LICITAŢIE


Licitaţie publică  cu depunere de oferta in plic.

I.3. ELEMENTE DE PREŢ
           Preţul de pornire al licitaţiei este de  230 euro/spatiu necesar pentru un automat /luna. Pretul include chiria si contravaloarea energiei electrice consumate de aparat.
            Pretul ofertei (tariful lunar) inscris in propunerea financiara (anexa nr.2) se va exprima in euro si se va calcula prin multiplicarea pretului unitar/aparat cu numarul total de aparate.
I.4.  DESCRIEREA SPAŢIULUI  

Automatele de cafea vor fi amplasate astfel:

· 1 automat – in incinta  Cladire Mecanizare; 

· 1 automat – in incinta  Cladire Zootehnie; 
· 4 automate – in incinta  Medicina Veterinara;

· 1 automat  - exterior Spital Urgenta;

· 1 automat – in incinta Cladire Aula 

· 1 automat – in incinta Cladire Rectorat

· 1 automat – in incinta Cladire STA (Calea Floresti nr.64)
· 1 automat – in incinta Cladire ISV;

· 1 automat – in incinta Cladire ICHAT;
· 1 automat – in incinta cladirea facultatea de Horticultura; 
· 1 automat – in incinta Cladire Biblioteca;

· 1 automat – in incinta Camin studentesc nr.8
· 1 automat – in incinta Camin studentesc nr.12
· 1 automat – in incinta Camin studentesc nr.15
· 1 automat – in incinta Camin studentesc Agronomia 1
· 1 automat – in incinta Camin studentesc Agronomia 2
Total= 19 buc. automate cafea
Aparatele vor fi dotate cu jetoniere care sa permita inmanarea restului.
I.5. TERMENE

Licitaţia va avea loc în data de  16.02.2022, ora 11, la sediul USAMV Cluj-Napoca,  Birou Achizitii, Licitatii Publice.

Termenul limită de predare a ofertei este de 16.02.2022, ora 10, la sediul USAMV Cluj- Napoca, Registratura.

Contractul de închiriere se va încheia  pe o perioada de doi ani.
I.6. MODALITĂŢI DE PLATĂ

 Chiria aferentă spaţiului se va achita lunar, pentru luna în curs până la data de 5 ale lunii. 
I.7. SANCŢIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI 

 Neplata chiriei pana la termenul stabilit atrage după sine rezilierea contractului de închiriere fără somaţie si pierderea garantiei de buna executie.
I.8. CUANTUMUL ŞI NATURA GARANŢIILOR 

Participantul declarat castigator la licitaţie va  constitui garantia de buna executie în cuantum de _____________  lei  reprezentand contravaloarea unei chirii lunare.
Valoarea si modul de constituire sunt prevazute la art. 10 din contract.

I.9. MODUL DE DESFĂŞURARE A LICITAŢIEI

Până la data şi ora limită, se vor depune documentele de capabilitate şi cererea de participare la licitaţie. Comisia de licitare stabileşte lista de participare, în baza căreia se admite participarea la licitaţie, pe baza documentelor depuse.

Licitaţia este valabilă dacă s-a prezentat cel puţin un ofertant care sa indeplineasca toate cerintele.
În ziua şi la ora anunţată pentru ţinerea licitaţiei, comisia de licitatie va deschide plicurile cu oferta. 
Se trece la desfăşurarea licitaţiei, anunţându-se documentele depuse si preţul fiecarui ofertant. Contractul va fi atribuit acelui ofertant care va oferi  preţul cel mai mare. Daca doua sau mai multe oferte au preturi egale si sunt clasate pe primul loc, atunci pentru departajare se va solicita ofertantilor care au ofertat cel mai mare pret o noua propunere financiara in plic inchis care va fi depusa la Registratura USAMV, caz in care contractul va fi atribuit ofertantului a carei noi propuneri financiare are cel mai mare pret.

Dacă nici unul dintre ofertanţi nu oferă preţul de pornire al licitaţiei, licitaţia va fi reluată după publicarea unui nou anunţ de închiriere. 
Se întocmeşte procesul- verbal de adjudecare şi se semnează de către membrii comisiei şi de către participanti.
Se face comunicarea, in scris, fiecarui participant care a depus oferta.

             II. INSTRUCŢIUNI PENTRU PARTICIPANŢI

             II.1.1. INFORMAŢII GENERALE 

Licitaţia va avea loc în data de  16.02.2022, ora 11, la sediul USAMV Cluj-Napoca,  Birou Achizitii, Licitatii Publice.
Termenul limită de predare a ofertei este de 16.02.2022, ora 10,  la sediul USAMV Cluj- Napoca, Registratura. Un ofertant nu va putea depune doua oferte, sau oferta alternativa.

II.1.2. ORGANIZATORUL LICITAŢIEI:
UNIVERSITATEA DE STIINTE AGRICOLE SI MEDICINA VETERINARA CLUJ- NAPOCA, CALEA MANASTUR NR.3-5.
II.2. CALENDARUL LICITAŢIEI

            Lansarea anunţului in data de 08.02.2022.
Documentele licitaţiei pot fi accesate la adresa de internet http://achizitii.usamvcluj.ro/inchirieri-spatii-si-terenuri
             Termenul limită de predare a ofertei este de 16.02.2022 ora 10, la sediul USAMV Cluj Napoca, Registratura.

             Deschiderea ofertelor în data de 16.02.2022, ora 11.

             Termenul limita de depunere a contestatiilor este de 16.02.2022  ora 14
             Termenul limita de solutionare a contestatiilor este de 17.02.2022 ora 14
             II.3. INSTRUCŢIUNI PRIVIND CONŢINUTUL DOCUMENTELOR

 Documentele ce urmează a fi predate sunt:

· cererea de participare – anexa nr.1
· documentele de capabilitate:

· Certificatul constatator în vederea participării la licitaţie emis de Oficiul Registrului Comerţului, in copie,  din care sa rezulte ca participantul este abilitat sa desfasoare activitati de alimentatie publica;
      -    Certificatul de înmatriculare  la Oficiul Registrului Comerţului (CUI) in copie;

· propunerea  financiara in care se va indica pretul oferit – anexa nr.2
             II.4. INSTRUCŢIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR

 La depunerea documentelor se va proceda astfel:

- documentele de capabilitate impreuna cu oferta financiara scrisa, se vor depune într-un plic pe care se va specifica: „Licitaţia pentru închiriere spatiu amplasare automate de cafea - a nu se deschide până la data de 16.02.2022, ora 11”
            - anexat la plicul care contine documentele de capabilitate si oferta financiara - se depune cererea de participare (anexa nr.1).
              Plicul cu documentele şi cererea de participare se depun la Registratura, in zilele lucratoare dupa urmatorul program: orele 8:00- 14:00 si 14:30-16:00.
             II.5. PRECIZĂRI  PRIVIND  GARANŢIILE 
Garantia de buna executie
-         În scopul garantării îndeplinirii întocmai a obligatiei de plată a chiriei, precum si a obligației de reparare a oricărui prejudiciu suferit de locator prin neîndeplinirea sau îndeplinirea defectuoasă de către locatar (participantul castigator)  a obligatiilor prevăzute în contract, locatarul se obligă să depuna în termen de 10 zile de la încheierea  contractului, o garantie de bună executie in contul USAMV, RO27TREZ2165005XXX006891, Trezoreria Cluj-Napoca.  

-       Garanţia de buna executie se restituie participantului castigator la incetarea contractului in cazul in care locatorul nu ridica o  pretentie in legatura cu orice prejudiciu suferit de acesta. Orice pretentie in legatura cu un prejudiciu suferit de locator se mentioneaza in procesul-verbal de predare/primire a spatiului la sfarsitul perioadei de inchiriere. Garanţia de buna executie se retine pana la solutionarea divergentelor in cazul revendicarii acesteia de catre locator.
             II.6. PRECIZĂRI PRIVIND COMPONENŢA ŞI COMPETENŢA COMISIEI DE LICITAŢIE

Comisia de licitaţie este compusă din 3 membri.

Comisia de licitaţie răspunde de organizarea şi desfăşurarea licitaţiei, având următoarele atribuţii:

a) examinează documentele depuse de către ofertanţi.

b) întocmeşte procesul-verbal de adjudecare;

c) desemneaza ofertantul castigator;
d) informează Conducerea USAMV Cluj- Napoca despre rezultatul licitaţiei.

II.7. PRECIZĂRI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE ŞI LIMBA FOLOSITĂ ÎN CORESPONDENŢA ŞI RELAŢIILE ÎNTRE PĂRŢI

Documentele, notificările, deciziile şi alte comunicări, care trebuie trimise de către universitate chiriaşului sau de către acesta universitatii, vor fi efectuate în forma scrisă sau altă formă care asigură înregistrarea actului, cu excepţia documentelor a cărei formă a fost prevăzută prin documentele licitaţiei.

Toate documentele vor fi întocmite în limba română.

            II.8. PRECIZĂRI PRIVIND SEMNĂTURILE ŞI PARAFELE NECESARE PENTRU DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi ştampilate şi semnate de persoanele desemnate legal pentru fiecare document.

             II.9. PRECIZĂRI PRIVIND PARTICIPAREA 
· Poate participa la procedura orice ofertant care depune oferta conform prevederilor de la pct.II.3. si II.4.

· Se exclude din procedura de licitaţie:
a) Orice oferta intarziata sau depusa la o alta adresa. O oferta se considera intarziata daca a fost transmisa si inregistrata la REGISTRATURA USAMV dupa data si ora limita de depunere stabilita. O oferta se considera depusa la alta adresa daca nu a fost depusa la REGISTRATURA USAMV.
b) Orice ofertant care depune mai mult de o oferta sau depune oferta alternativa. Prin oferta alternativa se intelege depunerea in plicul ofertei a doua propuneri financiare distincte cu valori diferite una fata de cealalta.
c) Ofertantul despre care se dovedeşte că a furnizat informaţii false în documentele de calificare ulterior depunerii ofertei până la semnarea contractului de închiriere.
             II.10. PRECIZĂRI PRIVIND ANULAREA LICITAŢIEI

· Anularea licitaţiei poate fi acceptată atunci când:

a) Niciun ofertant nu ofera pretul minim stabilit in caietul de sarcini;

b) Nici unul din documentele prezentate de către ofertanţi nu corespund prevederilor din documentele licitaţiei,

c) Se constată nereguli importante în derularea licitaţiei care afectează principiul concurenţei loiale;
d) In cazul unor contestaţii întemeiate, admise; 
e) In cazul imposibilitatii semnarii contractului daca:
· ofertantul desemnat castigator refuza semnarea contractului;
· spatiul devine indisponibil;

· spatiul este grevat de ipoteci sau litigii privind dreptul de proprietate dupa data stabilirii ofertei castigatoare

· organizatorul procedurii nu mai detine dreptul de proprietate dupa data stabilirii ofertei castigatoare

          Anularea se face prin hotărârea comună a reprezentanţilor comisiei de licitaţie şi se va comunica în scris tuturor participanţilor, arătând motivele care au stat la baza acestei anulări.
                  II.11. DEPUNEREA, SOLUŢIONAREA ŞI COMPETENŢA REZOLVĂRII CONTESTAŢIILOR

                  Contestaţiile se depun în ziua deschiderii ofertelor pana la ora 14 la Registratura USAMV şi vor fi soluţionate în termen de 1 zi de la data înregistrării acestora de către  comisia constituită în acest sens. 

                 II.12. DISPOZITII FINALE

            Anexele 1, 2 si 3 fac parte integranta din caietul de sarcini

Documentele licitaţiei pot fi accesate la adresa de internet http://achizitii.usamvcluj.ro/inchirieri-spatii-si-terenuri
Anexa nr.1
C E R E R E
de participare la licitatia  publica, organizata de Universitatea

de Stiinte Agricole si Medicina Veterinara Cluj- Napoca , la data de 16.02.2022
          Ca urmare a anuntului publicitar de participare privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de “Inchiriere spaţiu amplasare automate de cafea”
          Noi, subscrisa SC______________________________________, cu sediul social în localitatea ________________________________,str.________________________________ nr._______, tel:__________________ ,avand numar de inmatriculare la Registrul Comertului  J____/_________/___________ si cod fiscal RO ________________ reprezentată prin _______________________________ având funcţia de ________________________________,  
  prin prezenta solicitam sa participam la licitatia publica.
           Am luat la cunostinta despre faptul ca in cazul in care suntem declarati castigator si refuzam semnarea contractului, garantia de participare nu ni se restituie.

          Anexam prezentei cereri , dovada constituirii garantiei de participare in copie si oferta care contine documentele de capabilitate si propunerea financiara.
               Cluj- Napoca                                                                 Semnatura autorizata
    Data______________                                                                     Stampila
Anexa nr.2

                    Ofertant

SC______________________________

               (denumirea/numele)

PROPUNERE FINANCIARA

Către, 

 Universitatea de Stiinte Agricole si Medicina Veterinara Cluj- Napoca, Calea Manastur nr.3-5
          1.Examinand caietul de sarcini, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului SC_______________________________ (denumirea/numele ofertantului), ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa preluam in chirie spatii amplasare automate de cafea, pentru un tarif lunar de ______________________ euro (suma in litere si in cifre). Tariful se compune din multiplicarea pretului lunar/aparat de_______euro cu numarul total de aparate.

          2. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de 30 (treizeci) zile,  respectiv pana la data de ______________ si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.
          3. Pana la incheierea si semnarea contractului de achizitie publica aceasta oferta, impreuna cu comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

         4. Am înteles si consimtim ca, în cazul în care oferta noastra este stabilita ca fiind câstigatoare, sa constituim garantia de buna executie.

         5. Precizam ca nu depunem oferta alternativa.

          __________________                                                   Data______________________
                  (Numele)

         ___________________                                                                                            

 (Semnatura autorizata si stampila)

Anexa 3                    
CONTRACT DE ÎNCHIRIERE

Nr.__________din data de______________

CAPITOLUL I

Părţile contractante

Universitatea de Științe Agricole și Medicină Veterinară Cluj – Napoca, cu sediul în Calea Manaștur, nr. 3-5, Cluj-Napoca, jud. Cluj, cod fiscal RO13897480, cont nr. RO90TREZ216502201X030555, deschis la Trezoreria Cluj, reprezentantă prin domnul Prof. dr. Cornel CĂTOI, având funcția de RECTOR, în calitate de LOCATOR pe de o parte,

şi

SC__________________, cu sediul social în localitatea ...................... ,str............................... nr.....,bl. ........., ap.........., avand numar de inmatriculare la Registrul Comertului  J../......./............ si cod fiscal ..................................... reprezentată prin .......................................... având funcţia de Administrator, în calitate de LOCATAR,

În temeiul dispozițiilor codului civil, în urma licitației publice organizate de USAMV Cluj-Napoca în data ___________părțile, au convenit încheierea prezentului contract cu respectarea următoarelor clauze:

CAPITOLUL II

Obiectul contractului

Art. 2. (1) Locatorul se obligă să asigure locatarului folosinţa temporară în schimbul plații unei chirii a spaţiilor având ca destinație ,,amplasare automate  de cafea”, situate în următoarele locații:
a) spațiu în suprafață de ________ mp, din clădirea __________, nr. inventar _________, situată în Municipiul Cluj-Napoca, Calea Mănăștur, nr 3-5, Județul Cluj, înscris în CF nr. .________, nr. cadastral _____, având o suprafață totală desfășurată de __________ mp. 

b)_________________________

c) _________________________

(2) Locatorul predă locatarului spatiile închiriate la data de ______________
(3) Predarea-primirea se va consemna în procesele- verbale de predare/primire care vor fi încheiate, datate, semnate şi ştampilate de părţile contractante, la inceputul perioadei de inchiriere respectiv la sfarsitul perioadei de inchiriere, menţionându-se totodată starea fizică a imobilului (eventuale depozitari de deseuri menajere, etc), dotările şi utilităţile de care acesta beneficiază în momentul predării-primirii. 

CAPITOLUL III

Scopul contractului

Art. 3. (1) Spatiile închiriate sunt date în folosința temporara a locatarului cu destinatia ,,amplasare automate de cafea”.

(2) Potrivit dispozițiilor legale în vigoare, Locatorul își dă acordul pentru ca Locatarul să își deschidă punct de lucru în spatiul închiriat și descris mai sus.

(3) Destinaţia spaţiului/spațiilor închiriate nu poate fi schimbată.

CAPITOLUL IV

Durata contractului

Art. 4. (1)  Durata inchirierii este de 2 ani, cu începere de la data de _______________şi până la data de _________________.

(2) Orice modificare/completare a prezentului contract se face în perioada de valabilitate, cu acordul părților prin încheierea unui act adițional.
CAPITOLUL V

Preţul contractului si modalităţile de plată
Art. 5. (1) Preţul lunar al închirierii  este de _______________euro declarat în propunerea financiară (anexa la contract).
(2) Prețul declarat în propunerea financiară este ferm pe toată durata contractului, nu se ajustează.

(3) Plata chiriei se face lunar în avans, pana cel tarziu la data de 5(cinci) a lunii, pentru luna în curs.

(4) Suma de plata se va efectua în lei în baza facturii emisa de Locator,  calculata la cursul de schimb lei/euro stabilit de BNR valabil la data emiterii facturii.

(5) Neplata chiriei pană la data stabilită constituie o încălcare a prezentului contract și duce la aplicarea de penalitati de întarziere 0,5% din cuantumul chiriei restante, pe fiecare zi de întârziere.

CAPITOLUL VI

Drepturile şi obligaţiile părtilor

Art. 6. (1)  Drepturile locatorului:

 a) să primească chiria în condiţiile şi la termenele stipulate în prezentul contract;

 b) să controleze executarea obligaţiilor locatarului şi respectarea condiţiilor închirierii, având dreptul să constate, ori de câte ori este nevoie şi fără a stânjeni folosinta bunului de către locatar, dacă acesta este folosit potrivit destinaţiei stabilite;

c) sa retina garantia de buna executie in cazurile prevazut la  art. 10 alin. (2).

(2) Obligatiile locatorului:

a) la inceputul perioadei de inchiriere să predea bunul imobil închiriat, iar la sfarsitul perioadei de inchiriere sa preia bunul inchiriat pe baza  proceselor verbal de predare-primire care fac parte integrantă din contract;

b) sa asigure accesul nelimitat la bunul inchiriat;

c) sa permita chiriasului accesul la utilități publice (electricitate, apă) în masura posibilitatilor;

d) să depună toate diligentele pentru rezolvarea oricăror probleme apărute în derularea prezentului contract.

Art. 7 Drepturile locatarului

 (1) Locatarul are dreptul să primească bunul imobil închiriat si accesoriile acestuia în stare corespunzătoare spre a fi utilizat conform destinatiei stabilite potrivit prezentului contract.

Art. 8. (1) Obligațiile locatarului 

a) la ânceputul perioadei de inchiriere să primeasca bunul imobil închiriat iar la sfarsitul perioadei de inchiriere sa restituie bunul inchiriat în starea în care l-a primit, pe baza  proceselor verbale de predare-primire care fac parte integrantă din contract;

b) să întrebuinteze pe toată durata închirierii bunul imobil închiriat ca un bun proprietar, cu bună-credinţă şi potrivit destinaţiei care rezultă din contract, preîntâmpinând distrugerea, degradarea sau deteriorarea constructiei, instalatiilor si accesoriilor aferente, purtând răspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

c) să plătească chiria lunară la termenul stipulat în contract;

d) să nu aducă modificări bunului imobil închiriat decât cu acordul prealabil, în scris, al Universităţii de Ştiinţe Agricole şi Medicină Veterinară Cluj-Napoca, şi cu respectarea legislatiei în vigoare privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii şi a reglementărilor privind documentatiile urbanistice aprobate;

e) să permită locatorului să controleze modul în care este utilizat bunul imobil închiriat si starea acestuia, la termenul stabilit în contract;

f) să asigure respectarea normelor în domeniul prevenirii și stingerii incendiilor, inclusiv prin instruirea corespunzatoare a personalului care își desfășoară activitatea în spațiul închiriat și să răspundă de consecințe; 

g) să nu cedeze contractul si să nu subînchirieze bunul imobil ce constituie obiectul prezentului contract;

h) să nu schimbe destinația sau specificul bunului imobil închiriat ce face obiectul prezentului contract;

i) să nu angajeze și/sau să permită desfășurarea de activități ilegale în spatiul închiriat;

j) să obtină avizele și autorizațiile necesare desfășurării activităților în spațiul închiriat, cu respectarea legislației în vigoare;

k) să predea spațiul închiriat la ajungerea la termen sau rezilierea contractului de închiriere;

l) să informeze imediat pe Locator asupra oricaror accidente și stricăciuni care s-au produs în spațiul închiriat;

m) să suporte toate pagubele produse locatorului dacă din vina sa s-au produs incendii, inundații sau alte incidente în spațiul închiriat sau dacă au avut loc accidente de munca în spațiul închiriat;

n) în cazul în care USAMV Cluj-Napoca are nevoie de bunul imobil închiriat, locatarul este obligat să-l elibereze în termen de 30 de zile de la notificare;

o)locatarul se obligă să asigure verificarea tehnică a tuturor automatelor de cafea, sandwich-uri și bauturi racoritoare din incinta USAMV Cluj-Napoca la fiecare 6 (șase) luni și să prezinte raportul de verificare locatorului;

p) să pună la dispoziția locatorului într-un termen de 10 zile de la încheierea contractului, documente privind autorizarea sanitar-veterinară pentru siguranța alimentelor;

r) să comercializeze numai produse sigure, aflate în cadrul termenului de valabilitate și care nu prezintă riscuri pentru viaţa, sănătatea şi/sau securitatea consumatorilor;

s) să retragă de la comercializare produsele pentru care organele abilitate au constatat că pot afecta viaţa, sănătatea ori securitatea consumatorilor și să informeze locatorul cu privire la etape și demersurile urmate;

ș) să restituie contravalorea oricăror amenzi încasate de către locator conform proceselor verbale de contravenție sau a despăgubirilor la care acesta este obligat printr-o hotărâre judecatorească definitivă;

t) să afișeze pe aparate adresa completă și numărul de telefon pentru semnalarea incidentelor/plângerilor de către cumpărători;

ț) să radieze din Registrul Comertului punctul de lucru localizat în spațiul închiriat în termen de 15 (cincisprezece) zile de la data de la care prezentul contract de închiriere încetează, sub sancțiunea penalităților de întârziere 0,5% pe zi de întârziere.
CAPITOLUL VII

Răspunderea contractuală, penalităti si daune-interese

Art. 9 (1) Pentru neîndeplinirea sau îndeplinirea necorespunzătoare a obligatiilor prevăzute în prezentul contract, părtile răspund potrivit prevederilor legii.

(2)  Partea în culpă se obligă să plătească despăgubiri care să acopere integral paguba suferită de cealaltă parte pentru nerespectarea partială sau totală ori pentru îndeplinirea defectuoasă a clauzelor contractuale.

(3) Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activitatii comerciale desfasurate de catre Locatar și nu poate fi tras la răspundere pentru rezultatele obținute de către Locatar în spațiul închiriat.
CAPITOLUL VIII

Garanția de bună execuție a contractului

Art. 10 (1) În scopul garantării îndeplinirii întocmai a obligatiei de plată a chiriei, precum si a obligatiei de reparare a oricărui prejudiciu suferit de locator prin neîndeplinirea sau îndeplinirea defectuoasă de către locatar a obligatiilor prevăzute în prezentul contract, locatarul se obligă să depună în contul nr. RO27TREZ2165005XXX006891, deschis la Trezoreria Municipiului Cluj-Napoca, în termen de 10 zile de la încheierea prezentului contract, o garanție de bună executie. 

(2) Locatorul va executa garantia de bună executie, fără nicio formalitate prealabilă, în cazul în care locatarul nu îsi îndeplineste obligatiile contractuale, fără punere în întârziere, fără alte formalităti prealabile si fără interventia instantei judecătoresti.

(3) Toate comisioanele si spezele bancare, precum si alte cheltuieli necesare executării garantiei de bună executie se suportă de către locatar.

(4) Cuantumul garantiei de bună executie este de _____________ lei (valoarea unei chirii lunare) si se pune la dispozitia locatorului în termen de 10 zile de la data încheierii contractului de închiriere, sub sanctiunea desfiintării de plin drept a contractului, fără punere în întârziere, fără alte formalităti prealabile si fără interventia instantei judecătoresti.

(5) Daca locatorul execută garantia de buna executie total sau patial în timpul duratei locatiunii sau din orice alt motiv garantia scade sub valoarea initială, locatarul va suplimenta valoarea garantiei pana la valoarea initiala in termen de 7 zile de la primirea de catre locatar a cererii scrise din partea locatorului privind suplimentarea sau de la data cand locatarul ia la cunostiinta sub orice alta forma ca garantia a fost executata de catre locator.
(6) La expirarea contractului de închiriere, locatorul va inspecta spaţiul, va constata eventualele deteriorări, urmând ca ulterior, dar după predarea spaţiului de către locatar, în termen de 30 zile să returneze garanţia, mai puţin costul reparaţiilor pentru deteriorările aduse spaţiului.

(7) În termen de 30 de zile de la expirarea duratei locațiunii locatorul va returna sau va elibera garantia, dupa cum va fi cazul, dupa deducerea tuturor sumelor pe care locatorul este sau ar fi indreptatit sa le deduca.

 (8) Locatorul nu va fi obligat să returneze sau să elibereze garanția atâta timp cât există încălcări ale obligațiilor contractuale de către locatar sau locatorul are o pretenție care rezultă din acestea.

CAPITOLUL IX

Rezilierea contractului

Art. 11 (1) Neexecutarea/Executarea necorespunzătoare a obligatiilor asumate de către locatar, inclusiv depășirea termenului de plată a contravalorii chiriei,  dă dreptul locatorului să ceară rezilierea contractului si să pretindă daune-interese. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja scadente între părti.

(2)  În cazul în care s-a depăsit termenul de plată a contravalorii chiriei cu 30 de zile de la data scadentei, locatarul datoreaza cu titlu de penalitati de intarziere 0,5% din cuantumul chiriei restante, pe zi de intarziere. 
CAPITOLUL X

          Asigurari 

Art. 12 (1) Locatarul este obligat sa își asigure automatele existente în spațiul închiriat.

(2) Locatarul își asumă propria Răspunderea civilă față de terți sau cumpărători pentru evenimente produse în incinta spațiului închiriat.

(3) Locatorul nu va fi obligat la achitarea de despăgubiri pentru distrugerea/defectarea automatelor în afară de cazul în care se dovedește culpa acestuia.

CAPITOLUL XI

Forța majoră
Art. 13. (1) Prin fortă majoră, în sensul prezentului contract, se întelege o împrejurare externă cu caracter exceptional, absolut invincibilă si absolut imprevizibilă.

(2) Părtile vor fi exonerate de răspundere pentru neîndeplinirea sau îndeplinirea necorespunzătoare a prevederilor prezentului contract ca urmare a unor conditii de fortă majoră.

(3) Partea afectată de un caz de fortă majoră are obligatia de a anunta respectivul caz în scris celeilalte părti imediat ce a luat cunostintă de producerea acestuia.

(4) Forta majoră se va proba prin documente eliberate de autoritătile si institutiile abilitate în acest sens, în cel mult 15 zile de la data producerii cazului de fortă majoră.

(5) Forta majoră suspendă executarea prezentului contract-cadru de închiriere.

(6) Partea afectată de un caz de fortă majoră are obligatia de a anunta în scris celeilalte părti imediat ce a luat cunostintă despre încetarea respectivului caz si de a relua imediat executarea prezentului contract.

(7) Părtile vor depune toate diligentele pentru prevenirea si/sau limitarea efectelor cazurilor de fortă majoră.

CAPITOLUL XII

Subînchirierea si cesiunea
 

Art. 14. Subînchirierea în tot sau în parte a bunului imobil închiriat sau cesiunea contractului de închiriere unui tert este interzisă.

CAPITOLUL XIII

Încetarea contractului

Art. 15 (1) Locatiunea încetează prin:

a) acordul de vointă al părtilor;

b) expirarea termenului;

c) pieirea bunului;

d) rezilierea pentru neplata chiriei și neexecutarea oricăror altor obligatii;

e) daca s-a constatat definitiv, prin hotarare judecatoreasca, insolventa, lichidarea pentru una din partile contractante

f) din orice alte cauze prevăzute de lege sau de prezentul contract.

(2) La expirarea termenului pentru care a fost încheiat, contractul încetează de drept, tacita reconductiune nu operează. 

(3) Rezilierea contractului operează printr-o notificare scrisă și se va produce de plin drept, fără punerea în întârziere, fără preaviz, fără intervenția instanței. Părțile sunt de drept în întârziere cu privire la obligațiile asumate.

(4) Încetarea/Rezilierea prezentului contract nu va avea niciun efect asupra obligațiilor deja scadente între părțile contractante.

CAPITOLUL XIV

Litigii
Art. 16 Orice litigiu izvorât din încheierea, executarea, modificarea, încetarea si interpretarea clauzelor prezentului contract se va solutiona pe cale amiabilă, iar dacă acest lucru nu este posibil, va fi supus spre solutionare instanțelor judecătorești competente.
CAPITOLUL XV

Dispozitii finale
Art. 17 (1)  Legea aplicabilă prezentului contract este legea română.

(2)  Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat si stampilat de ambele părti.

(3)  Orice comunicare între părti trebuie expediată la adresele mentionate la cap. I, prin scrisoare recomandată cu confirmare de primire, prin curier sau prin fax, cu confirmarea expedierii acestuia. 

(4) În situatia în care comunicarea se face prin postă, aceasta va fi considerată primită la data mentionată pe confirmarea de primire, iar în cazul în care comunicarea se face prin fax, aceasta va fi considerată receptionată în a doua zi lucrătoare de la data expedierii acestuia.

(5) După încetarea perioadei de închiriere, locatarul declară că nu va avea/solicita de la locator nicio pretenție pecuniară referitoare la orice investitie sau modernizare adusă bunului imobil închiriat. 

(6) Nicio modificare în structura interioară a spaţiilor închiriate nu se poate efectua fără acordul locatorului. 

(7) În cazul în care se produc stricăciuni sau alte pagube materiale legate de folosirea spaţiului închiriat, provocate de locatar, acestea se vor recupera pe cheltuiala locatarului. Dacă este vorba de o reparaţie urgentă, iar locatarul nu-şi îndeplineşte obligaţiile asumate prin prezentul contract, lucrările se pot executa şi de locator, dar pe cheltuiala locatarului, contravaloarea acestora fiind adăugate la calculul chiriei.

(8) În temeiul art. 1203 Cod civil, părțile declară în mod exprex că își asumă în mod expres prevederile prezentului contract.

(9) Prezentul contract are valoare de înscris autentic şi constituie titlu executoriu pentru încasarea chiriei restante şi a majorărilor de întârziere la plată, precum şi pentru evacuarea locatarului atunci când nu şi-a plătit chiria timp de 30 de zile sau a expirat valabilitatea contractului de închiriere. 
(10) Anexa (propunerea financiara) face parte integrantă din prezentul contract.
Prezentul contract s-a încheiat la Universitatea de Ştiinţe Agricole şi Medicină Veterinară Cluj-Napoca în 2 (două) exemplare originale, câte unul pentru fiecare parte.
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